Договор № ДУ-
участия в долевом строительстве многоквартирного дома 

            г. Всеволожск



                                          «__» ________ 2013 г.

Муниципальное предприятие «Единая служба  Заказчика» ВР ЛО, ИНН 4703052514, ОГРН 1024700563425, зарегистрировано 13 июня 2000 года Всеволожским территориальным отделением Учреждения юстиции Ленинградской областной Регистрационной палаты №09/03837 от 13 июня 2000 года, Свидетельство о государственной регистрации серии ЛО-001 № 58170, Свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц о юридическом лице, серия 47 № 001098714 от 06.12.2002 года, выдано ИМНС РФ по Всеволожскому району Ленинградской области, местонахождение: Россия, Ленинградская область, Всеволожский район, г. Всеволожск, Колтушское шоссе, д. 103, именуемого в дальнейшем «Застройщик», в лице директора Алипченкова Андрея Вячеславовича, действующего на основании Устава, с одной стороны,

и Гражданин ​​​​​​​​​​​​​​​​​​_____________________, пол - ____, _______________года рождения, место рождения: ______________, Паспорт ___________________код подразделения: ______________,  зарегистрированный по адресу:________________________-,
именуемый  в дальнейшем «Дольщик», с другой стороны, 
заключили настоящий Договор о нижеследующем:

            Основные понятия:
1) Застройщик – Муниципальное предприятие «Единая служба  Заказчика» ВРЛО, являющееся юридическим лицом по законодательству Российской Федерации, имеющее на праве аренды земельный участок и привлекающее денежные средства участников долевого строительства в соответствии с Федеральным Законом от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ (далее по тексту – Закон) для строительства на этом земельном участке многоквартирного дома на основании полученного разрешения на строительство.

Застройщиком получено разрешение на строительство многоквартирного дома             № «RU47504301» - «5», выдано Администрацией муниципального образования «Агалатовское сельское поселение» Всеволожского района Ленинградской области 18 февраля 2013 года.  
2) Многоквартирный дом - трёхэтажный дом со встроенными помещениями общественного назначения, строительный адрес объекта: Ленинградская область, Всеволожский район,  деревня Вартемяги.
3) Объект долевого строительства - жилое или нежилое помещение, подлежащие передаче участнику долевого строительства и входящие в состав многоквартирного дома после получения разрешения на ввод в эксплуатацию трехэтажного многоквартирного дома, строящегося с привлечением денежных средств участника долевого строительства.

4) Общее имущество – общие помещения в многоквартирном доме, предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, а также иное имущество в соответствии с действующим законодательством, принадлежащее на праве общей долевой собственности собственникам помещений в многоквартирном доме.

· 5) Земельный участок – участок земли площадью 47 539 (сорок семь тысяч пятьсот тридцать девять) кв.м., на котором осуществляется строительство многоквартирного дома, являющийся частью земельного участка общей площадью 78 250 (семьдесят восемь тысяч двести пятьдесят) кв.м., с кадастровым № 47:07:0405003:41, по адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, дер. Вартемяги, находящийся в аренде у «Заказчика-Застройщика» по договору аренды земельного участка № 2194/1.6-08 от 20 сентября 2010  г., заключенного между Администрацией муниципального образования «Всеволожский муниципальный район» Ленинградской области и Муниципальным предприятием «Единая служба Заказчика» Всеволожского района Ленинградской области, зарегистрированного Управлением Федеральной регистрационной службы по Санкт-Петербургу и Ленинградской области.

6) Проектная декларация – официальный документ, утверждаемый Застройщиком, содержащий информацию о Застройщике и проекте строительства в соответствии с Законом. Проектная декларация размещена Застройщиком в сети «Интернет» по адресу: http://www.mpesz.ru.

7) Существенное нарушение требований к качеству объекта долевого строительства – такое нарушение, которое делает объект долевого строительства непригодным для его использования по назначению. Непригодность Объекта должна быть установлена на основании независимой строительной экспертизы. 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.
1.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется в предусмотренный настоящим Договором срок с привлечением подрядных организаций построить многоквартирный дом и после получения разрешения на ввод его в эксплуатацию передать участнику долевого строительства (Дольщику) Объект долевого строительства, указанный в п.1.2. настоящего Договора, а Дольщик обязуется уплатить обусловленную договором цену (долевой взнос) и принять Объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.

1.2. Инвестирование Дольщиком строительства многоквартирного дома в размере, указанном в п.5.1. настоящего Договора является основанием для возникновения с момента государственной регистрации права собственности Дольщика на следующий Объект долевого строительства:

- ___комнатная квартира под условным номером _____, общей проектной площадью ___ кв.м., расположенная на ____ (______) этаже дома, расположенного по строительному адресу: Ленинградская область, Всеволожский район, деревня Вартемяги, дом __, корпус __.  
Для целей настоящего договора при определении общей площади Объекта долевого строительства площадь всех помещений (включая лоджии и балконы) подсчитывается без учета понижающих коэффициентов.
Характеристика и план квартиры приведены в Приложении №1 к настоящему Договору.

Одновременно с приобретением права собственности на Объект долевого строительства Дольщик приобретает также долю в праве общей долевой собственности на Общее имущество многоквартирного дома. Доля Дольщика в праве общей долевой собственности на общее имущество многоквартирного дома, определяет его долю в общем объеме обязательных платежей на содержание и ремонт общего имущества, в других общих расходах.

1.3. По окончании строительства допускается отклонение фактической площади Объекта долевого строительства относительно его проектной площади на условиях настоящего Договора.

1.4. Дольщик поручает Застройщику, а Застройщик принимает на себя обязательство за счет средств Дольщика, пропорционально подлежащей передаче Дольщику площади Объекта долевого строительства организовать строительство многоквартирного дома и производить финансирование всех работ и услуг, связанных со строительством многоквартирного дома, в том числе:

- по проектированию и изыскательным работам, получению согласований и прохождению экспертиз, изготовлению технической, сметной и иной документации,

- по возведению собственно многоквартирного дома,

- по строительству внешних инженерных сетей и иных необходимых объектов инженерной инфраструктуры, 

- по присоединению и подключению многоквартирного дома к внешним источникам снабжения, 

- по осуществлению монтажа и пусконаладки оборудования,

-  по вводу  многоквартирного дома в эксплуатацию,

- по снабжению многоквартирного дома коммунальными услугами (в т.ч. водоснабжением, электроэнергией, др.), по содержанию и обслуживанию помещений многоквартирного дома до момента ввода многоквартирного дома в эксплуатацию,

- по рекламе проекта по строительству многоквартирного дома и по привлечению участников долевого строительства  и осуществлению с ними расчетов,

- по страхованию строительно-монтажных рисков (в случае необходимости),

- осуществлять расчеты со всеми участниками строительства: подрядчиками, органами исполнительной власти, поставщиками материалов и другими лицами, принимающими участие в строительстве многоквартирного дома,

- привлекать кредиты и займы в случае недостаточности денежных средств, привлеченных от участников долевого строительства, и оплачивать возникающие в связи с привлечением заемных средств проценты,

- осуществлять финансирование прочих работ и услуг, связанных с сопровождением строительства.

1.5. Застройщик обязуется использовать долевой взнос Дольщика на строительство многоквартирного дома, иных объектов недвижимости в соответствии с проектной документацией, а так же на другие цели, предусмотренные действующим законодательством. Такое целевое использование означает, что денежные средства в размере равном сумме долевого взноса Дольщика, находящиеся на счете Застройщика, будут израсходованы Застройщиком на строительство многоквартирного дома в любой момент времени с момента её внесения до завершения всех работ, предусмотренных п.1.4 настоящего договора. При этом часть долевого взноса Дольщика поступает в собственность Застройщика в возмещение ранее израсходованных им собственных средств на строительство  многоквартирного дома, и такое использование этой части долевого взноса считается целевым.
Стороны договорились, что вознаграждение Застройщика за услуги по организации и реализации проекта по строительству многоквартирного дома составляет:

- Часть долевого взноса Дольщика, составляющая разницу между суммой долевого взноса Дольщика, указанной в пункте 5.1. настоящего договора, и приходящейся на Дольщика долей в стоимости всех товаров, работ и услуг, необходимых для создания многоквартирного дома и иных затрат, связанных с осуществлением проекта по строительству многоквартирного дома (суммой фактических затрат на реализацию проекта по строительству), при наличии такой разницы, сформированной после завершения строительства.
Указанная часть долевого взноса Дольщика, составляющая вознаграждение Застройщика, остаётся в распоряжении Застройщика и используется им по своему усмотрению. 
1.6. Вышеуказанная квартира будет оформлена в собственность Дольщика __________ после выполнения им обязательства по внесению долевого взноса в полном объеме.

2. ПОРЯДОК И СРОКИ ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА.
2.1. Застройщик планирует завершить строительство Объекта не позднее второго полугодия 2013 года и передать его Дольщику в течение шести месяцев после получения разрешения на ввод в эксплуатацию. 

Стороны соглашаются и признают, что указанный в настоящем пункте срок окончания строительства Объекта считается соответственно измененным в случае продления срока действия указанного в настоящем договоре разрешения на строительство Объекта в порядке, установленном действующим законодательством. В этом случае срок окончания строительства Объекта определяется по дате окончания срока действия разрешения на строительство Объекта с учетом продления срока.

2.2. Застройщик вправе передать Объект долевого строительства Дольщику досрочно, в любое время после фактического получения разрешения на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию. Дольщик не вправе отказываться от досрочной приёмки Объекта долевого строительства.

Застройщик вправе в одностороннем порядке продлить срок окончания строительства  в случае изменения проектной и/или разрешительной документации, при этом Застройщик обязан направить Дольщику соответствующее уведомление. 
2.3. Сообщение о необходимости принять Объект долевого строительства и готовности его к приёмке должно быть направлено Дольщику, не позднее чем за месяц до наступления срока, указанного в пункте 2.1 настоящего договора, заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному в настоящем договоре адресу для направления почтовой корреспонденции или вручено Дольщику лично под расписку.
2.4. Сообщение о завершении строительства многоквартирного дома и готовности Объекта долевого строительства к приёмке и о необходимости явиться для приёмки Объекта долевого строительства может быть отправлено досрочно.
2.5. Дольщик обязан явиться для приёмки Объекта долевого строительства, принять его и подписать Акт приёма-передачи в течение 2-х дней с момента получения сообщения Застройщика о готовности Объекта долевого строительства к передаче, если только в сообщении Застройщика не указан больший срок приёмки Объекта долевого строительства.
2.6. Застройщик не считается нарушившим срок передачи Объекта долевого строительства, в любом из следующих случаев:
- если до истечения срока, указанного в п. 2.2. настоящего Договора, был подписан Акт приёма-передачи Объекта долевого строительства;

- если в сообщении о готовности Объекта долевого строительства к приёмке и необходимости принять Объект долевого строительства, полученном Дольщиком до истечения срока, указанного в пункте 2.2 настоящего договора был указан срок приемки, не выходящий за пределы срока, указанного в пункте 2.2. настоящего Договора, но Дольщик в указанные сроки не явился для приёмки Объекта долевого строительства; 

- в случае возврата оператором почтовой связи заказного письма, в котором содержалось уведомление о необходимости приёмки Объекта долевого строительства, с сообщением об отказе Дольщика от его получения либо по причине отсутствия Дольщика по почтовому адресу, указанному в настоящем договоре в качестве адреса для направления корреспонденции;
- если Дольщик до наступления срока передачи квартиры не уплатил своевременно долевой взнос в полном объеме и не имеет право на получение квартиры.

2.7.  Дольщик при наличии оснований имеет право требовать составления Акта о несоответствии Объекта долевого строительства требованиям Договора (далее - Акт о несоответствии). 

Дольщик обязан принять Объект долевого строительства по Акту приёма - передачи в течение 2-х дней после получения Дольщиком извещения об устранении недостатков, указанных в Акте о несоответствии. Сообщение о необходимости принять Объект долевого строительства в связи с устранением недостатков и готовности его к приёмке должно быть направлено Дольщику заказным письмом, с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному в настоящем  договоре адресу для направления почтовой корреспонденции или вручено Дольщику лично под расписку.
2.8. Застройщик вправе дополнительно уведомлять Дольщика о необходимости приёмки Объекта долевого строительства также по указанным в настоящем договоре телефонам, и Дольщик вправе являться для приёмки Объекта долевого строительства  в согласованный с Застройщиком срок, не дожидаясь получения уведомления о необходимости приёмки Объекта долевого строительства по почте.
2.9. При уклонении или отказе Дольщика от принятия Объекта долевого строительства (за исключением случаев, предусмотренных пунктом 2.7. настоящего договора и пунктом 5 статьи 8 Закона), а также в случае возврата оператором почтовой связи заказного письма, в котором содержалось уведомление о необходимости приёмки Объекта долевого строительства, с сообщением об отказе Дольщика от его получения либо по причине отсутствия Дольщика по почтовому адресу, указанному в настоящем договоре в качестве адреса для направления корреспонденции, Застройщик по истечении 7 (семи) дней со дня, предусмотренного для передачи Объекта долевого строительства Дольщику, вправе составить односторонний Акт приёмки-передачи Объекта долевого строительства.
2.10. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства переходит к Дольщику с момента подписания акта приема-передачи, в том числе с момента подписания застройщиком одностороннего акта в соответствии с условиями настоящего договора.  

2.11. Дольщик обязан нести все расходы на содержание Объекта с момента подписания акта приема-передачи объекта долевого строительства или с момента подписания Застройщиком одностороннего акта в порядке, предусмотренном договором, в том числе, вносить плату за жилое помещение, оплачивать коммунальные платежи, нести расходы, связанные с техническим обслуживанием объекта долевого строительства. Дольщик обязан полностью возместить Застройщику расходы на содержание объекта долевого строительства в случае необоснованного уклонения от подписания акта приема-передачи Объекта с даты ввода Объекта в эксплуатацию. 

 3. КАЧЕСТВО ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА И МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА.
3.1.
Застройщик обязан передать Дольщику Объект долевого строительства, характеристики и качество которого соответствуют условиям настоящего Договора и проектной документации, а также Проектной декларации и нормативным требованиям.
3.2.
Характеристики и качество Объекта долевого строительства считаются соответствующими условиям настоящего Договора при условии, что в Объекте долевого строительства присутствуют и установлены все конструктивные элементы, указанные в Приложении 1 к настоящему Договору. 

Отсутствие на момент передачи Объекта долевого строительства электроэнергии, газа, тепла, воды, регулярного вывоза мусора не означает нарушение требований о качестве Объекта долевого строительства, в виду того, что в момент получения разрешения на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию он подключён к сетям водоснабжения, электрификации, газоснабжения, канализации, но при этом могут отсутствовать договоры на эксплуатацию по постоянной схеме, вода, газ, электричество могут подаваться по временной схеме и с перебоями. Соответствующие договоры на эксплуатацию по постоянной схеме, водоснабжение, теплоснабжение, энергоснабжение и т.п. заключаются с поставщиками ресурсов после получения разрешения на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию и передачи Объектов долевого строительства участникам долевого строительства, после выбора собственниками (будущими собственниками) Объектов долевого строительства способа управления многоквартирного домом. Застройщик не может нести ответственность за указанные действия участников долевого строительства многоквартирного дома.
3.3.
Стороны признают, что в связи с  допустимыми по правилам СНиП отклонениями, возникшими в процессе производства работ при устройстве стен и перегородок от их осевых линий по проекту, фактические площади Объекта долевого строительства могут отличаться от площадей, указанных в пункте 1.2 настоящего договора, и это не будет считаться нарушением требований о качестве Объекта долевого строительства, при условии, что отклонения площади не будут превышать пределы, установленные настоящим Договором.

Уточнение фактических площадей Объекта долевого строительства, указанных в пункте 1.2. настоящего договора, производится на основании обмера Объекта долевого строительства Проектно-инвентаризационным бюро (ПИБ/БТИ).

Стороны признают, что не считается нарушением настоящего Договора (и не считается существенным изменением размера Объекта долевого строительства в терминах п/п 2 п. 11 ст. 9 Закона) отклонение общей фактической площади Объекта долевого строительства от общей проектной площади, указанной в пункте 1.2 настоящего договора, в пределах 15 % от общей проектной площади как в сторону увеличения, так и в сторону уменьшения.

При этом будет производиться перерасчёт долевого взноса, по правилам, указанным ниже.

3.4.
Не является нарушением требований о качестве Объекта долевого строительства и не считается существенным изменением проектной документации по строительству многоквартирного дома следующие, не согласованные с Дольщиком изменения в многоквартирного доме (и, соответственно, в проектной документации):
· создание в коридорах лестничных площадок тамбуров, либо, наоборот, их ликвидация,

· создание вентиляционных каналов и шахт в кухнях, которые будут выступать из стен и уменьшать площадь кухни в пределах 5 % проектной площади кухни, при условии, что изменение общей площади Объекта долевого строительства  не  превысит пределы,  установленные  в  пункте 3.3. настоящего договора;
· замена видов и типов электрических концевых приборов (в случае если их установка предусмотрена Договором);

· замена видов и типов оконных стеклопакетов;
· замена видов и типов отопительных приборов и оборудования;
· замена вида и типа входной двери;
· замена вида и типа квартирного счётчика, электрического щитка;
· размещение в Объекте долевого строительства объектов согласно требованиям противопожарных норм (рукавов, вентилей);
·  появление или удаление козырьков парадных,  пандусов, перил лестниц многоквартирного дома вне Объекта долевого строительства Дольщика;
· появление или удаление сетей электро-, тепло-, водоснабжения, слаботочных сетей на лестничных площадках;
· изменение цвета и/или материала наружной отделки фасадов многоквартирного дома, элементов фасадной отделки и декора, при условии, что они не затеняют Объект долевого строительства Дольщика;

-
изменение проекта благоустройства прилегающей территории.
3.5.
Под существенным нарушением требований о качестве Объекта долевого строительства, упомянутым в пункте 3 статьи 7 и п/п 3 п. 1 ст. 9 Закона, а также (в применимых случаях) под существенным изменением Объекта долевого строительства понимаются только:
· отклонение общей площади Объекта долевого строительства от проектной  общей   площади Объекта долевого строительства более пределов, описанных в пункте 3.3. настоящего Договора;
· отклонение какого-либо из помещений Объекта долевого строительства от проектной площади этого помещения более следующих значений (вне зависимости от общего изменения площади Объекта долевого строительства):

· Кухни - 20 % площади;
· Комнат - 15 % площади;
· Санузла - 10 % площади;
· Коридоров - 20 % площади;

Непригодность  Объекта долевого строительства  в  целом, либо каких-либо из его  комнат для  постоянного проживания, определяется по критериям, установленным «Положением о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного  дома  аварийным и подлежащим сносу», утверждённым Постановлением Правительства РФ № 47 от 28.01.2006 г., иными законодательными актами.
3.6. Застройщик также уведомляет Дольщика, что трубы горячего водоснабжения или отопления могут быть проведены в Объекте долевого строительства не только вдоль пола, но и вдоль потолка в коридорах, кухне, санузле, и зашиты коробом, как это допускается согласно СНиП 2.04.01-85* «Внутренний водопровод и канализация зданий»,  СП 40-103-98 «Проектирование и монтаж трубопроводов систем холодного и горячего внутреннего водоснабжения  с использованием металлополимерных труб». Изменение конфигурации проведения труб в Объекте долевого строительства Застройщиком также не считается нарушением требований  о качестве Объекта долевого строительства и нарушением условий Договора, существенным изменением проектной документации многоквартирного дома и т.п.
3.7. Не является нарушением условий договора о качестве Объекта долевого строительства, существенным нарушением условий Договора, существенным изменением проектной документации, несогласованным изменением назначения общего имущества, встроенных нежилых помещений, влекущих ответственность Застройщика или основания для расторжения настоящего Договора Дольщиком в одностороннем порядке или в судебном порядке по правилам ст. 9 Закона:
- создание в многоквартирном доме без специального согласования с Дольщиком (в том числе выделение из первоначально предусмотренных нежилых помещений, входящих в состав общего имущества) не предусмотренных первоначальной проектной документацией дополнительных нежилых помещений, которые также будут оставаться в составе общего имущества всех собственников Объектов долевого строительства многоквартирного дома по правилам статьи 36 Жилищного Кодекса РФ, но будут иметь конкретное назначение, как то: колясочные, помещения эксплуатирующих служб для размещения диспетчеров, сантехников, электриков, касс для оплаты коммунальных услуг, а также технические помещения (для размещения, например, оборудования телефонизации многоквартирного дома и т.п.) на первом-третьем этажах  многоквартирного дома (при наличии таковых по проекту); 

-сокращение числа технических помещений, или смена мест их расположения.
3.8. Гарантийный срок на Объект долевого строительства составляет 5 лет со дня выдачи (подписания) разрешения на ввод  многоквартирного дома в эксплуатацию (пункт 5 статьи 7 Закона).
Гарантийный срок материалов, оборудования и комплектующих предметов соответствует гарантийному сроку, установленному  их изготовителями.

Застройщик не несет ответственность за недостатки Объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа Объекта долевого строительства (оборудования) или его частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации, в том числе прописанных в выданных Дольщику предписаниях и инструкциях по эксплуатации, либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного самим Дольщиком или привлеченными им третьими лицами. В частности, Застройщик не будет нести ответственность за недостатки инженерного оборудования, если будет установлено, что Дольщик в течение гарантийного срока менял места прохождения стояков горячего и холодного водоснабжения, канализационных стояков, стояков и радиаторов центрального отопления без согласования этого с уполномоченными органами и проектными организациями, имеющими лицензию, заменял указанные стояки и радиаторы на другие, не предусмотренные проектом строительства  многоквартирного дома, производил изменения в системе электроснабжения помещения, в т.ч. менял место расположения квартирного электрощитка без согласования с надзорным органом.

4. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1. Застройщик обязуется:
4.1.1. Осуществлять строительство многоквартирного дома в соответствии с проектной документацией, техническими регламентами, прочими нормативными требованиями, Проектной декларацией и настоящим Договором.
4.1.2. По требованию Дольщика информировать его о ходе строительства  многоквартирного дома.
4.1.3. Обеспечить получение разрешения на ввод многоквартирного  дома в эксплуатацию.
4.1.4. Обеспечить качество Объекта долевого строительства и  многоквартирного дома согласно настоящему договору, проектной документации, техническим  регламентам  и  требованиям, если иные положения о качестве прямо не предусмотрены настоящим Договором.
4.1.5. Уведомить Дольщика о возможности и необходимости принятия Объекта долевого строительства по акту приема-передачи.
4.1.6.
При условии исполнения Дольщиком обязательств по оплате долевого взноса, установленного  в настоящем договоре и проведения окончательного  взаиморасчета между сторонами в соответствии с п. 5.4. настоящего договора, передать Дольщику по акту приема-передачи Объект долевого строительства, в установленный настоящим Договором срок и в установленном настоящим договором порядке.
4.1.7.
Обеспечить в установленном порядке возможность государственной регистрации права собственности Дольщика на  Объект долевого строительства,    путём  подачи документов в орган, осуществляющий  регистрацию  прав на  недвижимость и сделок с ним, документов, подтверждающих создание многоквартирного дома, необходимых и достаточных со стороны Застройщика для обеспечения возможности регистрации прав собственности Дольщика в соответствии со статьёй 16 Закона.
4.1.8.
Нести риск случайной гибели или случайного повреждения объекта долевого строительства до его передачи Дольщику, если иное не установлено условиями настоящего договора.
4.2. Дольщик обязуется:
4.2.1.
Внести свой долевой взнос в размере и в срок, установленный настоящим Договором.
4.2.2.
Принять Объект долевого строительства по Акту приёма-передачи не  позднее 2-х дней с момента получения уведомления от Застройщика о готовности Объекта долевого строительства к приёмке, если иной срок не указан в уведомлении Застройщика о необходимости приёмки Объекта долевого строительства, в указанном Застройщиком месте и время. 

В случае уклонения Дольщика от принятия Объекта долевого строительства в вышеуказанный срок или при отказе Дольщика от принятия Объекта долевого строительства Застройщик по истечении 7 (семи) дней со дня, предусмотренного для передачи Объекта долевого строительства Дольщику, вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче объекта долевого строительства. При этом риск случайной гибели объекта долевого строительства признается перешедшим к Дольщику со дня составления одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.
4.2.3.
Самостоятельно осуществить все действия необходимые для регистрации настоящего договора и любых изменений и дополнений к договору, права собственности на Объект долевого строительства (если иное не будет установлено отдельным соглашением сторон), оплатить связанные с указанными действиями государственные пошлины и нести иные расходы в связи с государственной регистрацией.
4.2.4. Без согласия Застройщика не передавать свои права, предусмотренные настоящим Договором, третьим лицам, даже после уплаты долевого взноса в полном объёме, согласно пункту 2 ст. 382 ГК РФ, а также без согласия Застройщика не заключать сделки по обеспечению своих обязательств перед третьими лицами залогом принадлежащего ему права требования предоставления Объекта долевого строительства до оформления в установленном законом порядке права собственности Дольщика на Объект долевого строительства.
В случае неуплаты (неполной уплаты) Дольщиком долевого взноса Застройщику в соответствии с условиями настоящего Договора уступка Дольщиком прав требований по Договору иному лицу допускается только после получения письменного согласия Застройщика одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства и вступает в силу после государственной регистрации в порядке, установленном действующим законодательством.

При этом Застройщик вправе отказать в выдаче согласия на передачу прав и обязанностей по настоящему договору третьим лицам. Выдача Застройщиком согласия на передачу прав и/или обязанностей Дольщика по настоящему договору (замену стороны в настоящем договоре) в любом случае оформляется подписанием трёхстороннего соглашения о замене стороны в договоре, где участвуют Дольщик, лицо, которому передаются права и обязанности по Договору, и Застройщик. За услуги по оформлению такого соглашения Застройщик взимает плату в размере 1 % (Одного процента) от установленной в настоящем договоре на момент передачи прав и обязанностей по договору полной суммы долевого взноса, в т.ч. НДС по действующей ставке, которую вправе вносить как Дольщик, так и лицо, принимающее права и обязанности Дольщика. Плата вносится отдельным платёжным поручением (по отдельному приходному ордеру) после выдачи Застройщиком подготовленного соглашения о замене стороны Дольщику и подписания его Дольщиком и лицом, принимающим права и обязанности по договору. Застройщик подписывает соответствующее соглашение только после получения денежных средств в оплату соответствующей услуги. Застройщик не имеет права отказать в подписании такого соглашения о замене стороны в договоре после подготовки им проекта соглашения и выдачи его Дольщику и получения оплаты за услугу по оформлению соглашения.

Одновременно с подписанием Застройщиком соглашения о замене стороны в договоре Застройщик и Дольщик подписывают Акт об  оказании услуги по оформлению соглашения.
Плата за оформление соглашения о замене стороны в договоре взимается в размере 10 000 рублей (в том числе НДС по действующей ставке), в случае замены дольщика его супругом или близким родственником, к каковым относятся родители, дети (в том числе усыновители и усыновлённые), бабушки, дедушки, внуки, родные (полнородные и неполнородные) братья и сестры, плата за оформление соглашения о замене стороны в договоре взимается в размере 5 000 рублей (в том числе НДС по действующей ставке) при условии, что дольщик предоставит документы, однозначно подтверждающие степень родства.

Замена Дольщика в договоре считается состоявшейся с момента государственной регистрации уступки прав по договору в органе, регистрирующим права на недвижимость и сделок с ней. Все действия для совершения регистрации замены Дольщика обязан производить Дольщик (или лицо, принимающее права и обязанности Дольщика) самостоятельно, за свой счёт, уплачивая пошлину и неся иные расходы.

4.2.5. Не производить перепланировку и переоборудование (в т.ч. перенос или снос перегородок, дверных проёмов, изменение мест расположения сан. узлов, места прохождения стояков горячего и холодного водоснабжения, канализационных стояков, стояков и радиаторов центрального отопления, электрощитка и т.д.) в Объекте долевого строительства без согласования этого с Застройщиком путём подписания Дополнительного соглашения к настоящему Договору или отдельного соглашения в письменной форме до момента государственной регистрации права собственности Дольщика на Объект долевого строительства. 
Дольщику рекомендуется не производить указанные действия после приёмки Объекта долевого строительства и до момента регистрации права собственности на Объект долевого строительства без официального согласования перепланировки и переоборудования в уполномоченных органах во избежание отказов в регистрации права собственности в связи с изменением планировок и иных неблагоприятных последствий, а также во избежание утраты гарантии качества Застройщика на оборудование и инженерные системы. При отказе Дольщику в регистрации его права собственности на Объект долевого строительства в связи с нарушением указанных рекомендаций Застройщик не будет нести ответственность за такой отказ.
4.2.6. Нести все имущественные риски, связанные с гибелью или порчей Объекта долевого строительства, находящегося в нем имущества (в том числе приборов учёта), иных объектов долевого строительства и общего имущества многоквартирного дома со дня подписания Акта приема-передачи Объекта долевого строительства, либо с момента составления Застройщиком одностороннего Акта в соответствии с пунктом 2.9 настоящего договора.

4.2.7. Нести все расходы по содержанию Объекта долевого строительства и многоквартирного дома в своей части (по нормам Жилищного Кодекса РФ),  в том числе расходы по коммунальным платежам, по оплате эксплуатационных услуг, энерго-, тепло- и иных ресурсов с момента подписания с Дольщиком Акта приема-передачи Объекта долевого строительства, либо с момента составления Застройщиком одностороннего Акта в соответствии с пунктом 2.9 настоящего договора, вне зависимости от наличия или отсутствия у Дольщика зарегистрированного права собственности на Объект долевого строительства, а также в иных случаях, предусмотренных настоящим Договором или законом.

4.2.8.
Зарегистрировать право собственности на Объект долевого строительства не позднее 4 месяцев с момента приёмки Объекта долевого строительства по Акту приёма-передачи, либо с момента предоставления Застройщиком всех необходимых документов в регистрирующий орган, в зависимости от того, какое из событий произошло позднее.
4.3. Принять участие в собрании дольщиков по выбору способа и органов управления  многоквартирным  домом и заключить договор с эксплуатирующей организацией (ТСЖ/управляющей компания или др.) на управление многоквартирным домом (поставку коммунальных ресурсов и др.) в целях своевременного перевода инженерных систем многоквартирного дома в режим постоянной эксплуатации, а также в целях обеспечения нормальной постоянной эксплуатации многоквартирного дома после его заселения на завершающем этапе строительства многоквартирного дома 
При уклонении Дольщика от выбора способа и органов управления многоквартирным домом и заключения договора на управление многоквартирным домом ответственность за возможные последствия лежит на Дольщике.
5. ДОЛЕВОЙ ВЗНОС.
5.1. Общий размер долевого взноса, подлежащего внесению Дольщиком по настоящему договору (цена Договора), составляет             (                ) рублей    _____ копейки.

           Размер долевого взноса каждого конкретного дольщика зависит от совокупности различных обстоятельств и факторов (в частности от типа Объекта долевого строительства, стадии строительства в момент заключения договора), а также может быть увеличен или уменьшен на индивидуальные коэффициенты или проценты в зависимости от Графика оплаты долевого взноса (периода рассрочки, размеров промежуточных платежей), индивидуальных особенностей оплаты и т.п., в связи с чем, размер долевого взноса не может быть использован для целей определения стоимости строительства 1 м2 общей площади многоквартирного дома или Объекта долевого строительства.
5.2. Дольщик обязан внести долевой взнос в сроки ______ (либо в установленные Графиком оплаты, согласно Приложению № 2 к настоящему Договору) путем перечисления денежных средств на расчетный счет Застройщика.
5.3. Днем платежа и днём исполнения обязательства по внесению Долевого взноса признаётся день зачисления денежных средств Дольщика на расчетный счет Застройщика согласно выписке обслуживающего Застройщика банка. 
5.4. Если отклонение общей проектной площади Объекта долевого строительства (указанной в п. 1.2. настоящего Договора), от фактической общей площади Объекта долевого строительства (за исключением площадей балконов и (или) лоджий), рассчитываемой на основании обмера БТИ по завершении строительства многоквартирного дома без учета понижающих коэффициентов (далее – отклонение общей площади), не превышает 1 % общей проектной площади Объекта долевого строительства, то перерасчета долевого взноса не производится.

Если отклонение общей площади превышает 1 %, стороны обязаны осуществить перерасчёт долевого взноса, подписать соответствующее соглашение и произвести возврат, либо доплату за всю величину отклонения общей площади до подписания Акта приема-передачи квартиры.
Исключительно для целей перерасчета размера долевого взноса по правилам, предусмотренным настоящим пунктом, применяется следующий порядок:

1) стоимость одного квадратного метра общей площади Объекта долевого строительства определяется как отношение общей суммы долевого взноса, указанной в пункте 5.1. настоящего договора, к общей проектной площади Объекта долевого строительства, указанной в пункте 1.2. настоящего Договора;

2) сумма денежных средств, подлежащих возврату либо доплате, определяется как произведение стоимости одного квадратного метра общей площади Объекта на отклонение общей площади.
5.5 Площадь Объекта долевого строительства, указанная в пункте 1.2. настоящего Договора, не подлежит изменению в связи с возможным изменением стоимости строительства многоквартирного дома.
 Долевой взнос в строительство многоквартирного дома, установленный п. 5.1. настоящего договора, может быть изменен в течение действия Договора, в том числе ввиду  перерасчёта из-за изменения площади Объекта долевого строительства по правилам пункта 5.4. настоящего Договора, если стороны не предусмотрят дополнительным соглашением иное. 

Цена договора, указанная в п.5.1., подлежит изменению:

· на суммы доплат при увеличении планируемой площади Квартиры по результатам инвентаризации Квартиры Проектно-инвентаризационным бюро;

· на суммы доплат при увеличении планируемой приведенной площади балкона (лоджии) Квартиры;

· на суммы погашения затрат Застройщика, которые нельзя было предусмотреть при заключении настоящего Договора, но не более 5 % от Цены договора, установленной в п.2.1. настоящего Договора. 

В случае необходимости проведения дополнительного финансирования, согласно п. 5.5. настоящего Договора, Застройщик направляет Дольщику дополнительное соглашение об изменении цены и порядке оплаты, Дольщик обязан подписать его и направить обратно Застройщику в течение 15 дней с момента получения. 

В случае неподписания Дольщиком дополнительного соглашения в указанный срок, а равно неполучения Застройщиком подписанного Дольщиком дополнительного соглашения в указанный срок, Застройщик имеет право в одностороннем внесудебном порядке расторгнуть настоящий договор. Обязательства Застройщика считаются прекращенными с даты, указанной в уведомлении. 

5.6.
Если по соглашению Сторон Застройщик будет осуществлять в Объекте долевого строительства дополнительные работы по проекту Дольщика, размер долевого взноса будет подлежать увеличению по такому соглашению.
5.7. Дольщик не имеет права требовать предоставления ему Застройщиком Объекта долевого строительства до полной оплаты долевого взноса. Застройщик вправе не передавать Дольщику Объект долевого строительства по Акту приёма-передачи до полной оплаты долевого взноса, и в этом случае Застройщик не будет считаться нарушившим сроки передачи Объекта долевого строительства, указанные в разделе 2 настоящего Договора. Если оплата последней части долевого взноса произведена Дольщиком после истечения установленного в разделе 2 настоящего Договора срока передачи Объекта долевого строительства, Застройщик будет обязан передать Дольщику Объект долевого строительства (т.е. заявить о готовности Объекта долевого строительства к приёмке с указанием времени,  места приёмки и обеспечить возможность осмотра и приёмки Объекта долевого строительства) в срок не позднее  1 месяца с момента оплаты Дольщиком последней части долевого взноса. В таком случае Дольщик обязан нести все расходы, указанные в п. 4.2.7 Договора, за период с даты получения Разрешения на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию до момента подписания Акта приема-передачи, а также внести разовый взнос в рублях в сумме, необходимой для начала финансово-хозяйственной деятельности по обслуживанию объекта (в том числе – для открытия расчетного-счета, заключения договоров на поставку коммунальных услуг и содержание общего имущества многоквартирного дома, приобретение оргтехники и прочего).
5.8. Дольщик не приобретает также долю в праве общей собственности на многоквартирный  дом до полной оплаты своего долевого взноса, указанного в пункте 5.1. настоящего договора. В случае частичной оплаты Дольщиком долевого взноса к моменту окончания строительства многоквартирного дома Дольщик не вправе требовать предоставления ему иного Объекта долевого строительства в  многоквартирном доме или иного имущества на сумму фактически внесённых им в качестве долевого взноса денежных средств, либо выдела ему в натуре какой-либо части Объекта долевого строительства или приобретения иной части Объекта долевого строительства на указанную сумму.
В указанном случае отношения сторон могут быть урегулированы только соглашением о пролонгации срока внесения долевого взноса и, соответственно, срока передачи Объекта долевого строительства с несением Дольщиком расходов по содержанию Объекта долевого строительства и многоквартирного дома в своей части (по нормам Жилищного кодекса РФ), в том числе расходов по коммунальным платежам, по оплате эксплуатационных услуг, энерго-, тепло- и иных ресурсов в порядке, указанном в п. 4.2.7 настоящего Договора, либо путём расторжения настоящего Договора.

5.9. В случае, если в соответствии с п.5.2 настоящего Договора уплата долевого взноса должна производиться Дольщиком путем единовременного внесения платежа, просрочка внесения платежа  более месяца является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения настоящего договора с соблюдением процедуры, описанной в разделе 7 настоящего договора и в статье 9 Закона.
В случае, если в соответствии с п.5.2 настоящего Договора внесение долевого взноса Дольщиком должно производиться путем внесения нескольких периодических платежей, то нарушение Дольщиком срока внесения двух и более платежей в течение шести месяцев или просрочка внесения очередного платежа более месяца, являются основаниями для одностороннего отказа Застройщика от исполнения настоящего договора.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

6.1. В случае нарушения предусмотренного договором срока передачи Дольщику Объекта долевого строительства Застройщик уплачивает Дольщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены договора за каждый день просрочки. 
6.2. Застройщик не несёт установленной Законом ответственности за нарушение срока передачи Объекта долевого строительства Дольщику, если Акт приёма-передачи не был подписан в установленный настоящим Договором срок ввиду несоблюдения Дольщиком  сроков  приёмки, установленных настоящим Договором.
Застройщик не несёт установленной Законом ответственности за нарушение  срока передачи Объекта долевого строительства Дольщику, если Акт приёма-передачи не был подписан в установленный настоящим Договором срок ввиду невнесения Дольщиком к установленному сроку передачи Объекта долевого строительства полной суммы Долевого взноса. 

Невыполнение Дольщиком требования о доплате долевого взноса по правилам пункта 5.4 настоящего Договора признаётся невнесением Дольщиком долевого взноса в полном объёме.

В случае непринятия Дольщиком Объекта долевого строительства после получения уведомления Застройщик имеет право в одностороннем несудебном порядке расторгнуть настоящий договор. Обязательства Застройщика считаются прекращенными с даты, указанной в уведомлении. 

6.3. В случае нарушения установленного настоящим Договором срока внесения платежа Дольщик уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.
6.4. В случае существенного нарушения требований к качеству Объекта долевого строительства, Дольщик вправе потребовать от Застройщика безвозмездного устранения недостатков в разумный срок либо расторгнуть настоящий договор. 
6.5.  За нарушение Дольщиком пункта 4.2.5. настоящего Договора Застройщик вправе потребовать от Дольщика уплаты штрафа в размере ¼ суммы долевого взноса по настоящему Договору и возмещения всех убытков, в частности, расходов на устранение протечек, дополнительных ремонтных работ, устранение вызванных действиями Дольщика оснований для претензий третьих лиц.

6.6. В случае нарушения срока принятия Объекта долевого строительства по акту приема-передачи, Застройщик вправе начислить Дольщику пени в двойном размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства от цены Договора за каждый день просрочки.
6.7. В случае нарушения срока передачи квартиры в соответствии с п. 7.9 Договора Застройщик вправе требовать возмещения убытков, связанных с просрочкой исполнения обязательств, а так же уплаты штрафа за удержание имущества в размере ¼ суммы долевого взноса.

6.8. В случае необоснованного отказа Дольщика от исполнения своих обязательств по настоящему договору, в результате которых Застройщик откажется от настоящего договора в одностороннем внесудебном порядке либо настоящий договор будет расторгнут судом по инициативе любой из Сторон, Дольщик будет обязан уплатить Застройщику путем перечисления на расчетный счет Застройщика штраф в размере 10 (десять) процентов от общего размера долевого взноса, указанного в п. 5.1. настоящего договора. В указанных случаях Застройщик обязуется возвратить Дольщику денежные средства, фактически уплаченные Дольщиком в качестве долевого взноса, за вычетом сумм штрафов и пени, установленных настоящим договором. 

6.9. Стороны не несут ответственности, если надлежащие исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств.  

6.10. Понятием обстоятельств непреодолимой силы охватываются внешние и чрезвычайные события, отсутствовавшие во время подписания настоящего договора и наступившие помимо воли и желания Сторон, действия которых Стороны не могли предотвратить мерами и средствами, которые оправданно и целесообразно ожидать от добросовестно действующей Стороны. 

 6.11. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение принятых обязательств, если оно явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, если эти обстоятельства повлияли на их исполнение, в т.ч. военные действия; восстание или гражданская война; радиоактивное излучение на месте проведения работ, превышающее нормы, установленные компетентными органами власти; обстоятельства непреодолимой силы природного характера, возникновение и действие которых не зависит от воли Сторон (стихийные бедствия природного характера и вызванные ими пожар, наводнение, землетрясение); принятие органами власти решений, препятствующих исполнению Сторонами обязательств, принятых на себя в соответствии с условиями договора, действия (бездействия) организаций – монополистов в сфере водо- , тепло-, электроснабжения.

При этом срок исполнения обязательств по договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали такие обстоятельства, а также последствия, вызванные этими обстоятельствами.

6.12. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по настоящему договору вследствие обстоятельств непреодолимой силы, должна известить другую Сторону в письменной форме без промедления о наступлении этих обстоятельств, но не позднее 10 (десяти) календарных дней с момента их наступления. Извещение должно содержать данные о наступлении и характере обстоятельств и о возможных их последствиях. Сторона должна также без промедления, не позднее 10 (десяти) календарных дней, известить другую Сторону в письменной форме о прекращении этих обстоятельств.

Не извещение или несвоевременное извещение другой Стороны Стороной, для которой создалась невозможность исполнения обязательств по договору, о наступлении обстоятельств, освобождающих ее от ответственности, влечет за собой утрату права для этой Стороны ссылаться на эти обстоятельства.

6.13. Обстоятельства, освобождающие Стороны от ответственности, должны быть удостоверены.

7. ДЕЙСТВИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

7.1.
Настоящий договор считается заключённым с момента его государственной регистрации в органе, регистрирующем сделки с недвижимым имуществом.

Дольщик обязан в течение десяти рабочих дней с момента подписания настоящего Договора самостоятельно осуществить необходимые действия по его государственной регистрации в органе, осуществляющем регистрацию прав на недвижимое имущество.

Если по истечении десяти рабочих дней с момента подписания настоящего Договора Дольщик не предоставит Застройщику доказательств подачи настоящего Договора на государственную регистрацию (не предъявит оригинала расписки регистрирующего органа в приеме документов), обязательства сторон из настоящего Договора прекращаются. Застройщик будет вправе заключить (и зарегистрировать) аналогичный Договор на Объект долевого строительства, указанный в пункте 1.2 настоящего Договора, с другим Дольщиком.

7.2. Застройщик может принимать на себя обязательство по подаче настоящего Договора на государственную регистрацию. За услуги по подаче Договора на регистрацию Застройщик взимает плату в размере 10 000 (десяти тысяч) рублей, в т.ч. НДС по действующей ставке. 

Застройщик принимает на себя обязательство по подаче настоящего Договора на государственную регистрацию при  условии выдачи Дольщиком соответствующей доверенности на указанного ему сотрудника Застройщика (Агента Застройщика), передаче Дольщиком всех требующихся от него документов и при условии оплаты Дольщиком государственной пошлины за регистрацию. Все указанные документы должны быть предоставлены Дольщиком Застройщику в течение трех рабочих дней с момента заключения настоящего Договора. Дольщик обязан оплатить услуги Застройщика по подаче настоящего Договора на регистрацию не позднее момента передачи всех необходимых документов.

Застройщик обязан подать  документы на государственную регистрацию в течение десяти рабочих дней с момента передачи ему Дольщиком всех необходимых документов и оплаты услуг по подаче на регистрацию. Услуги Застройщика считаются оказанными надлежащим образом с момента получения им расписки регистрирующего органа о приеме документов на государственную регистрацию. 
Получение документов с государственной регистрации Дольщик осуществляет самостоятельно. 

7.3.
Прошедший государственную регистрацию Договор действует до полного и надлежащего исполнения сторонами всех обязательств.
7.4. Замена стороны по настоящему договору (уступка прав, перевод долга, либо замена стороны, включающая в себя и уступку прав и перевод долга по Договору) также подлежит государственной регистрации, права или\и обязанности по Договору к новому лицу переходят с момента  государственной регистрации замены стороны по настоящему Договору. До государственной регистрации замены дольщика в Договоре Застройщик обязан исполнять настоящий договор перед Дольщиком, а Дольщик не вправе уклоняться от его исполнения, несмотря на факт подписания соглашения о замене стороны по договору, факт проведения  каких-либо расчётов между Дольщиком и третьим лицом в связи с заключением соглашения о передаче последнему прав по настоящему Договору. 

Застройщик вправе не принимать от такого лица любые платежи в счёт исполнения настоящего Договора, пока это лицо не будет зарегистрировано в качестве Дольщика по настоящему Договору.
7.5. Настоящий Договор может быть расторгнут в любое время по взаимному соглашению сторон либо в порядке, предусмотренном условиями настоящего договора и действующим законодательством РФ.

7.6. Настоящий Договор может быть расторгнут во внесудебном порядке на основании одностороннего отказа Застройщика от исполнения настоящего договора в случаях, описанных в пунктах 5.5, 5.9, 6.2 настоящего Договора, при условии соблюдения следующей процедуры:
Не позднее, чем за 30 дней до расторжения настоящего договора Застройщик должен направить Дольщику письменное требование о необходимости погашения им задолженности по уплате долевого взноса и о намерении расторгнуть договор при неисполнении указанного требования. Такое требование должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному в настоящем договоре адресу Дольщика для направления корреспонденции, или вручено Дольщику лично под расписку.
При неисполнении Дольщиком указанного требования в течение 30 дней с момента его получения Дольщиком, либо при возврате оператором почтовой связи заказного письма с сообщением об отказе Дольщика от его получения либо по причине отсутствия Дольщика по указанному им в настоящем договоре (или в ином письменном документе на имя Застройщика) адресу для направления почтовой корреспонденции, Застройщик направляет Дольщику по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении или вручает лично под расписку уведомление об отказе от исполнения настоящего договора Застройщиком.  Обязательства Застройщика считаются прекращенными  со дня, следующего за днём направления такого уведомления по почте или за днём вручения его Дольщику лично.
7.7. Настоящий Договор может быть расторгнут во внесудебном порядке на основании одностороннего отказа Дольщика в случае:

1) неисполнения Застройщиком обязанностей по устранению обоснованных недостатков, предусмотренных пунктом 6.3. настоящего Договора в разумный срок, который должен быть определен по результатам независимой строительной экспертизы;

2) существенного нарушения требований к качеству Объекта долевого строительства;

3) в иных случаях, установленных настоящим Договором и Законом.

Бремя доказывания обстоятельств одностороннего отказа от исполнения договора лежит на Дольщике. Если с отказом от исполнения договора Дольщик не представит Застройщику достаточных оснований, подтвержденных документально, договор не является расторгнутым в одностороннем порядке. Договор так же не может быть расторгнут в одностороннем порядке по инициативе Дольщика, если нарушения, послужившие основанием для расторжения, были устранены Застройщиком в разумный срок. 

7.8. Настоящий Договор может быть расторгнут в судебном порядке по инициативе Дольщика в случае:

1) прекращения или приостановления строительства многоквартирного дома, при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный настоящим Договором срок объект долевого строительства не будет передан участнику долевого строительства;

2) существенного изменения проектной документации многоквартирного дома, в том числе существенного изменения размера Объекта долевого строительства (за исключением, случаев, предусмотренных настоящим Договором);

3) изменения назначения общего имущества и (или) нежилых помещений, входящих в состав многоквартирного дома (за исключением, случаев, предусмотренных настоящим Договором);

4) в иных случаях, установленных настоящим Договором и Законом.

7.9. Застройщик в случае расторжения настоящего Договора по основаниям, предусмотренным пунктом 7.7. настоящего Договора, в течение двадцати рабочих дней со дня расторжения Договора или в случае расторжения договора по основаниям, предусмотренным пунктом 7.8. настоящего договора, в течение десяти рабочих дней со дня внесения записи в ЕГРП о расторжении договора, обязан возвратить Дольщику денежные средства, уплаченные им в счет цены Договора. Если договор будет расторгнут после передачи Объекта Дольщику по акту, Дольщик, в течение 10 дней с момента расторжения передает Застройщику Объект в состоянии, пригодном для использования по назначению, без каких либо изменений, перепланировок. 

7.10. Если в течение сроков, установленных настоящим Договором, Дольщик не обратился к Застройщику за получением денежных средств (не уведомил Застройщика письменно о том, что деньги должны быть перечислены в безналичном порядке на какой-либо счёт Дольщика, при условии, что настоящий Договор не содержит таких реквизитов), Застройщик не позднее дня, следующего за рабочим днем после истечения указанного срока, производит зачисление соответствующих денежных средств в депозит нотариуса по месту нахождения Застройщика, о чем сообщается Дольщику. С момента внесения денежных средств в депозит нотариуса Застройщик считается исполнившим денежное обязательство.
Все расходы по оплате услуг нотариуса по хранению средств Дольщика в депозите нотариуса несет Дольщик. 

7.11. Любые выплаты денежных средств Дольщику как в случае расторжения настоящего Договора (по любому из оснований), так и в случаях, не связанных с расторжением настоящего договора, т.е. в процессе его исполнения (в частности, при перерасчёте долевого взноса, выплате штрафных санкций и т.п.) производятся Застройщиком по безналичному расчету по реквизитам счета, которые указаны Дольщиком в настоящем Договоре, или по реквизитам, которые Дольщик укажет в заявлении о получении соответствующих денежных средств.

Если Застройщику не известны реквизиты банковских счетов Дольщика, Застройщик не обязан осуществлять их розыск и не обязан отправлять денежные средства Дольщику почтовыми переводами или иным образом.
7.12..  В случае расторжения настоящего Договора на основании одностороннего отказа Дольщика от его исполнения Застройщик вправе требовать неустойки и штрафы, начисленные Дольщику на основании раздела 6 настоящего Договора.

8. ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
8.1. В силу статей 13-15 Закона право аренды на земельный участок, на котором ведётся строительство многоквартирного дома, а также сам многоквартирный дом в процессе его строительства признаются заложенными Дольщику и иным участникам долевого строительства многоквартирного дома в обеспечение исполнения указанных в ст. 13 Закона обязательств Застройщика. Права Дольщика, как Залогодержателя, порядок обращения взыскания на заложенное имущество, распределения средств, вырученных в результате обращения взыскания, порядок государственной регистрации возникновения и прекращения залога, момент возникновения и прекращения залога и другие аспекты залоговых правоотношений установлены действующим законодательством.

8.2.
Все описанные в настоящем Договоре сроки исчисляются в календарных днях, если иное прямо не прописано в Договоре или в Законе. В случае, если последний день срока приходится на нерабочий день, последним днём срока считается ближайший следующий рабочий день.
8.3.
Подписание Акта приёма-передачи Объекта долевого строительства по настоящему Договору, Акта о несоответствии Объекта долевого строительства требованиям Договора (по правилам пункта 2.7, пункта 6.3. настоящего Договора), уведомлений о готовности Объекта долевого строительства к приёмке, дополнительных соглашений к настоящему Договору, соглашений об уступке (замене Дольщика в договоре), а также всех уведомлений, требований, сообщений, в том числе уведомлений об отказе от исполнения договора, о расторжении Договора, всей иной переписки, описанной в настоящем Договоре и в Законе осуществляется Застройщиком, указанным в преамбуле настоящего Договора. 
В свою очередь, Дольщик должен все уведомления, сообщения, требования, заявления и т.д. направлять на имя Застройщика.
8.4. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны, если они совершены в письменной форме, подписаны надлежаще уполномоченными на то представителями сторон, оформлены в виде Дополнительных соглашений, являющихся неотъемлемой частью Договора, и прошли государственную регистрацию.
8.5. Вся переписка сторон, включая проекты настоящего Договора, предшествующая подписанию настоящего Договора, утрачивает силу с момента подписания настоящего Договора.
8.6. Стороны обязаны письменно извещать друг друга об изменении своих реквизитов (наименований, фамилии, имени, отчества, паспортных данных, адресов, по которым им можно осуществлять отправку корреспонденции и уведомлений, предусмотренных настоящим Договором, банковских реквизитов). В противном случае уведомление, отправленное по адресу, указанному в настоящем Договоре, считается отправленным надлежащим образом. 
В случае отсутствия у Дольщика на момент заключения Договора регистрации по постоянному месту жительства, либо в случае проживания Дольщика по адресу, отличному от адреса места регистрации Дольщик обязан указать в Договоре или в письме в адрес Застройщика адрес фактического проживания, по которому ему можно направлять корреспонденцию.
8.7. Все споры между Сторонами, возникшие в ходе выполнения условий настоящего договора, разрешаются в соответствии с действующим законодательством РФ по месту нахождения Застройщика.

8.8. Дольщик дает свое согласие в соответствии с ФЗ № 152-ФЗ «О персональных данных» на обработку своих персональных данных.
8.9.  Стороны соглашаются и признают, что при заключении настоящего договора Дольщику предоставлена необходимая и достаточная информация об Объекте и Квартире, в том числе Дольщик ознакомлен с проектной декларацией, проектом строительства, всеми разрешительными документами на строительство, уставными документами Застройщика и Агента, а также Дольщику предоставлена необходимая и достаточная информация об общем размере долевого взноса в рублях, порядке и условиях расчета общего размера долевого взноса в рублях, в том числе в зависимости от типа Квартиры, стадии строительства Объекта в момент заключения настоящего Договора, применения индивидуальных коэффициентов и процентов в зависимости от Графика оплаты долевого взноса (периода рассрочки, размеров промежуточных платежей), индивидуальных особенностей оплаты и т.п.

8.10. Настоящий Договор подписан на 18-ти листах (с учётом Приложения № 1 и Приложения 2), в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один для Застройщика, один для Дольщика и один для регистрирующего органа.

-
Приложение № 1 –Характеристика и план квартиры. 


Приложение № 2 – График оплаты.
                                      АДРЕСА И ПОДПИСИ СТОРОН:

	Застройщик:

Муниципальное предприятие «Единая служба Заказчика» ВР ЛО

ИНН 4703052514  КПП 470301001

Адрес: 188640, Ленинградская обл.,  г.Всеволожск , Колтушское шоссе, д.103

Р/сч 40702810620020000433

в ОАО «РУСКОБАНК» г.Всеволожск,

К/сч  30101810200000000725,

БИК  044106725

Тел. /факс  8(81370) 25-017,25-072,38-253.

Директор 
МП «Единая Служба Заказчика» ВРЛО 
______________________ А.В. Алипченков 
	Дольщик: 

_____________________ 


Приложение № 1

к Договору ДУ________

от «______» ______________ 2013 г.

Характеристика квартиры № 

	Тип квартиры

(количество комнат)
	__ к. кв.

	Этаж/этажей
	___/___

	Площадь общая
	         кв.м.

	Площадь жилая
	         кв.м.

	Площадь кухни
	         кв.м.

	Площадь лоджии/балкона
	         кв.м.


      Квартира передается без отделки:
· Металлопластиковые окна;

· Ограждение балкона в соответствии с проектом;

· Установка стояков ХВС;

· Установка канализационного стояка с заглушенным тройником;

· Система отопления и ГВС;

· Газовый настенный двухконтурный котел;

· ГВС- без разводки трубопровода  по квартире (подготовлен вывод из котла с шаровым краном)

· Двухтарифный счетчик электроснабжения;

· Счетчики холодной воды.
Подписи сторон
Застройщик 





                   Дольщик
	


___________________ А.В. Алипченков                                                 

                                                                                       _______________ 


Приложение № 2

к Договору ДУ____________ от «____»___________2013г.

ГРАФИК ОПЛАТЫ 

Сторонами согласован следующий график платежей по Договору:

	Сумма платежа (руб.)
	Срок оплаты

	
	Не позднее ___.____.2012 г.

	
	Не позднее  ___.____.2012 г.

	
	Не позднее  ___.____.2012 г.

	
	Не позднее  ___.____.2012 г.


Стоимость одного квадратного метра общей площади квартиры составляет ________ руб.
График оплаты может быть пересмотрен только по взаимному согласию сторон.

Подписи сторон:

    Застройщик 




                     Дольщик
    _________________ А.В. Алипченков                                 ______________   
